Zatgcznik nr 3 do Zaproszenia do ziozenia oferty cenowej

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Temat opracowania: Dokumentacja projektowo-kosztorysowa remontu i przebudowy pomieszczen
Ogniska ,Mokotow” przy ul. Grottgera 25a w Warszawie,

Cel opracowania: Remont i przebudowa pomieszczern Ogniska ,Mokotdw” wraz z adaptacja
pomieszczen znajdujgcych sie w piwnicy budynku na potrzeby Ogniska, z uwzgiednieniem wymagan
wynikajgcych z obowiagzujacych przepisdw i norm budowlanych.

Opis stanu istniejacego:

Lokal potozony jest w Warszawie przy ul. Grottgera 25a, 00-785 Warszawa. Pomieszczenia polozone
53 na trzech kondygnacjach budynku (-1, 0 1) o facznej powierzchni uzytkowej 452,00 m2 W obiekcie
wystepujg nastepujace instalacje: ZW., C.W., C.0., wezel cieplny, kanalizacja sanitarna, deszczowa,
przewody wentylacji grawitacyjnej, instalacja wentylacji mechanicznej, instalacja elektryczna,
urzgdzenia stuzgce gospodarce odpadami.

Pomieszczenia wymagaja generalnego remontu oraz przebudowy i czesciowego wyburzenia Scianek
dziatowych/postawienia nowych $cianek dziatowych.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna by¢ zgodna z przepisami prawa i sztuka,
natomiast rozwigzania proponowane przez Wykonawce powinny byé na bieigco uzgadniane
z Zamawiajacym. Dokumentacja powinna uwzgledniac nastepujace elementy:

1. adaptacje (przebudowe) nieuzywanych obecnie pomieszczen znajdujgcych sie na kondygnacji
-1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ¢ ile bedzie to mozliwe ze wzgledu np. na wysckosé
pomieszczen piwnicznych;

2. wykonanie wewnetrznych schoddw prowadzacych z kondygnacji 0 na kondygnacje -1,
w przypadku adaptacji pomieszczen w poziomie -1;

3. przebudowe pomieszczen na pozostatych kondygnacjach (0, 1) oraz ich adaptacja zgodnie
z wymaganiami Zamawiajgcego;

4. adaptacje tarasu (znajdujacego sie na kondygnacji 1} na zabudowang oranzerig z ogrzewaniem
podiogowym wraz z wykonaniem odwodnienia tarasu;

5. remont/przebudowe sieci wodno-grzewczo-kanalizacyjnej oraz instalacji elektrycznej
{Zamawiajacy bedzie oczekiwat od Wykonawcy propozycji rozwigzafi z uwzglednieniem
aspektu wizualnego i funkcjonalnego, oszczednosci wody i energii, rezygnacji z instalacji
gazowej);

6. wymiane podtdg, cyklinowanie/odswiezenie parkietu po remoncie;
7. wymiane grzejnikow;

8. remont/wykonanie tynkéw i powtok malarskich scian oraz sufitéw, wymiana okladzin
$ciennych we wszystkich pomieszczeniach;

8. wymiane stolarki drzwiowe] w calym lokaly;

10. zagospodarowanie terenu — w tym wykonanie wiaty na wozki/rowery/hulajnogi.




W zakres opracowania wchodzi:

1.
2.

uszczegblowienie z Zamawiajacym wytycznych dot. planowanego przedsiewziecia;

uscislenie inwentaryzacji (stanowigcej element Opisu przedmiotu zamdwienia)/wykonanie
inwentaryzacji wielobranzowej, przedprojektowej lokalu;

opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej okreélajacej: schemat pomieszczeri
projektowanych oraz adaptowanych z funkcjg, powierzchnia uiytkowa oraz ewentuaing
kubaturg dobudowy/rozbudowy, wstepne wskainikowe zestawienie kosztéw inwestycji,
zagospodarowanie terenu; przyktadowe wizualizacje projektowanych wnetrz; koncepcja
wymaga akceptacji Zamawiajacego i uwzglednienia jego uwag w dalszych opracowaniach.

opracowanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej obejmujacej:

a. projekt budowlany z kompletem wymaganych prawem opinii i uzgodnieri (w tym
uzgodnien z Zaktadem Gospodarowania Nieruchomosciami) — Zamawiajacy przekaze
wykonawcy stosowne petnomocnictwo;

b. wykonawcze projekty braniowe {w tym m.in. instalacji wod-kan, instalacji C.0.,
wentylacji, instalacji elektrycznych i sieci teletechnicznych i inne niezbedne);

¢. przedmiary robét;

d. kosztorysy inwestorskie;

e. specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (STWIORB);
f. informacje o bezpieczenstwie i ochronie zdrowia (BiOZ);

g. inne, jesli niezbedne (np. opinia geotechniczna, ekspertyza z zakresu p-poz wraz
z uzgodnieniem z odpowiednim organem, ekspertyza techniczna budynku wraz
z projektem ew. zmian konstrukeyjnych);

uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnier (w tym w zakresie p-poz., sanepidu oraz Zakladu
Gospodarowania Nieruchomosciami) i innych niezbednych opinii oraz decyzji 0 pozwoleniu na
budowe, w tym ewentualne wprowadzenie zmian do dokumentacji wymaganych przez organ
wydajacy decyzje;

udzielenie wsparcia w zakresie odpowiedzi na pytania Wykonawcéw oraz udzielanie wyjasnien
i konsultacji w zakresie dokumentacji projektowej w trakcie przetargu na realizacje robét
budowlanych oraz w trakcie realizacji umowy i w okresie gwarancji i rekojmi w terminie
wskazanym przez Zamawiajacego;

nadzor autorski zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa — 10 pobytéw na budowie do
czasu zakoriczenia robét budowlanych wykonywanych na podstawie powyzszej dokumentacji,
konsultacje telefoniczne oraz droga elektroniczng przez caty okres realizacji robét
budowlanych.

Dokumentacja stanowi¢ bgdzie podstawe do udzielenia zaméwienia publicznego w postepowaniu
przetargowym na wykonanie robét budowlanych, tym samym musi spetnia¢ wymagania ustawy Prawo
zamowien publicznych (przede wszystkim w zakresie dot. opisu przedmiotu zaméwienia) oraz
przepisdw wykonawczych do ww. ustawy.




Przedmiot zamodwienia nalezy wykonaé w dwoch etapach (TERMINY}:

Etap | — wykonanie koncepcji programowo-przestrzennej — w ciggu 4 tygodni liczonych od dnia
podpisania umowy;

Etap B - wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej 1 zlozenie  wniosku
o pozwolenie na budowe do odpowiedniego organu — w ciaggu maksymalnie 16 tygodni liczonych od
dnia podpisania umowy;

Przed podpisaniem umowy Wykonawca bedzie zobowigzany do wyznaczenia zespotu projektowego
w sktadzie:

1, Projektant - koordynator — jedna osoba posiadajaca uprawnienia do projektowania
w specjalnoéci architektonicznej bez ograniczed, wraz z wainym zaswiadczeniem
o przynaleznosci do whasciwej izby samorzgdu zawodowego;

2. Projektant konstrukcyjno-budowlany - jedna osoba posiadajgca uprawnienia do
projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, wraz z waznym
zatwiadczeniem o przynaleznosci do wlaéciwej izby samorzadu zawodowego;

3. Projektant instalacji sanitarnych — jedna osoba posiadajgca uprawnienia w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzeri cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych | kanalizacyjnych bez ograniczet wraz z wainym zaSwiadczeniem
o przynaleznosci do wiaéciwej izby samorzgdu zawodowego;

4. Projektant instalacji elektrycznych — jedna osoba posiadajgca uprawnienia w specjalnosci
instalacyinej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych bez
ograniczen wraz z waznym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzgdu
zawodowego;

Dopuszcza sie taczenie funkcji projektanta instalacji sanitarnych i elektrycznych w jednej osobie, jesli
wskazana osoba posiada wszystkie uprawnienia wymagane dla petnienia tych funkcji {wskazane w pkt
314 powyiej facznie).

WSTEPNE WYTYCZNE ZAMAWIAJACEGO (numeracja pomieszczen zgodna z rzutami i legenda
numeracji pomieszczen}:

I. Kondygnacja -1 - jeéli bedzie mozliwos¢ adaptacji

1. Zaadaptowanie kondygnacji -1 na: pomieszczenie kuchenne, zaplecze kuchenne, jadalnig,
pracownie ,majsterkowicza” z pokojem warsztatowym, pomieszczenie magazynowe, dwie
toalety oraz pomieszczenie z prysznicem;

2. Wykonanie dodatkowych schodéw prowadzacych na kondygnacje — 1 w pionie klatki
schodowej znajdujacej sie na kondygnacji0i 1.

II. Kondygnacja 0
1. adaptacja pomieszczenia nr 2 na szatnig;

2. polaczenie pomieszezen nr 11112 j adaptacja na pokoj dla wychowawcdw z uwzglgdnieniem
przygotowania gniazd pod dwa stanowiska komputerowe (4 gniazda elektryczne, 2 sieciowe);

3. adaptacja pomieszczenia nr 8 na sale zabaw dla grupy najmiodszych dzieci;

4. pozostate pomieszczenia w uzgodnieniu z Zamawiajacym zaadaptowac na sale komputerowq,
pokdj do nauki oraz wielofunkcyjna sale relaksacyjna do zajec
socjoterapeutycznych/psychoedukacyjnych/plastycznych z moiliwoscig instalacji posiadanej
przez Zamawiajacego podtogi interaktywnej Fun Floor;




8.

montaz drzwi przesuwnych;

generalny remont tazienek, adaptacja istniejacego zaplecza socjalnego na zwykle
pomieszczenie (np. do zajec z dzie¢mi);

w przypadku braku mozliwosci adaptacji pomieszczen piwnicznych na kuchnie, nalezy
przewidzie¢ wygospodarowanie takiej przestrzeni na kondygnacji 0 (adaptacja istniejacych
pomieszczen na kuchnie);

remont istniejgcych schodéw wewnetrznych- odéwiezenie po remoncie.

Il. Kendygnacja 1

1.

wyburzenie $cian dziatlowych pomiedzy pomieszczeniami nr 7, 9 oraz 10 i pomiedzy tak
polaczonymi pomieszczeniami a pomieszczeniem nr 8 zamontowaé drzwi przesuwne,
umotzliwiajace potaczenie wszystkich ww. pomieszczen w jedno — celem urzadzenia dwéch sal
do nauki z komputerami oraz sali wielofunkcyjnej przeznaczonej na zebrania spotecznosci/s.
relaksacyjna/s. socjoterapeutyczna/s. widowiskowa na spotkania ogniskowe;

adaptacja pomieszczenia nr 5 na pokdj psychologa;
pomieszcezenie nr 3 zostaje pomieszczeniem przeznaczonym dla kierownika ogniska;

pomieszczenie nr 2 zaadaptowaé na pokdj dla socjoterapeuty (spotkania z rodzicami,
indywiduaine rozmowy z dzieémi);

adaptacja tarasu na oranzerie z dachem, obudowang przeszklonymi $cianami
z ogrzewaniem podiogowym; czeéé Scian przesuwna celem otwarcia w sezonie wiosenno-
{etnim; '

generalny remont fazienek; adaptacja istniejacego zaplecza socjalnego na pomieszczenie dia
grupy starszej.

Wszystkie pomieszczenia(rowniez te niewymienione powyzej) wymagajg wymiany podiég - gresu,
terakoty, od$wieZenia parkietu po remoncie, remontu tynkéw Sciennych oraz sufitowych wraz
z natozeniem powtok malarskich/wymiany oktadzin $ciennych/innych niezbednych/ zaproponowanych
przez Zamawliajgcego/Wykonawce.

lll. Zagospodarowanie terenu

L

Dobudowa wiaty na wozki, rowery, hulajnogi.




